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RESUMO

O presente artigo aborda os aspectos constitucionais do direito a habitacdo no Brasil,
enfatizando sua relevancia na Constituicdo de 1988, que classifica a moradia como um direito
social essencial. A pesquisa analisa a legislacdo relacionada, como o Estatuto da Cidade e o
programa Minha Casa, Minha Vida, que tem como objetivo assegurar 0 acesso a habitacdo,
especialmente para familias de baixa renda. Além disso, discutem-se as limitacdes da
usucapido familiar, destacando a exclusdo de imoveis rurais, 0 que perpetua desigualdades e
contraria os principios constitucionais da igualdade e da protecdo a familia. O estudo sugere a
expansdo da usucapido familiar para incluir propriedades rurais, como uma agdo necessaria
para promover a justica social e garantir os direitos fundamentais das familias que passam por
abandono do lar em suas moradias, sejam urbanas ou rurais.

Palavras-chave: Direito a Habitacdo; Usucapido Familiar; Abandono do Lar; Imével Rural.
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INTRODUCAO

O direito a habitacdo é um dos pilares da dignidade humana, reconhecido pela
Constituicdo brasileira de 1988 como um direito social. Ter acesso a uma moradia adequada é
essencial para o bem-estar dos individuos e para o progresso social e econdmico do pais. A
Constituicdo estabelece diretrizes para a gestdo urbana, enfatizando a importancia de um

planejamento que atenda as necessidades sociais e econémicas da populacéo.

No entanto, a realidade habitacional no Brasil enfrenta sérios desafios,
especialmente para as familias de baixa renda. Apesar da existéncia de programas sociais, como
0 Minha Casa, Minha Vida, que visam a facilitar o acesso a moradia, a restricdo da usucapiao
familiar apenas a imdveis urbanos revela uma lacuna significativa na protecao dos direitos das
familias que vivem em areas rurais. Esta limitacdo ndo s perpetua desigualdades sociais, mas

também viola os principios constitucionais que garantem a igualdade e a protecdo da familia.

Nesse contexto, este artigo propde a analise da legislacdo atual e dos mecanismos
de protecdo do direito a habitacdo, com foco na usucapido familiar em casos de abandono do
lar pelo cénjuge. A pesquisa buscara entender a importancia de ampliar essa protecdo para
abranger as familias rurais, promovendo uma abordagem mais justa e inclusiva que assegure o
direito a moradia digna para todos os cidaddos brasileiros, independentemente de onde estejam

residindo.



ASPECTOS CONSTITUCIONAIS DO DIREITO A HABITACAO NO BRASIL

O acesso a moradia ¢ um direito de extrema importancia assegurado pela Carta

Magna de 1988. O artigo 6° da Constituicdo da Republica define a moradia como um direito
social crucial para o bem-estar humano. Leia-se:

Art. 6° Sdo direitos sociais a educacdo, a salde, a alimentagdo, o trabalho, a

moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecédo a

maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta
Constituicéo.

Ademais, a Carta Politica determina que a gestdo urbana deve ser realizada de
forma conjunta entre os Governos Federal, Estaduais e Municipais?, bem como ressalta que o
planejamento urbano deve atender as necessidades sociais humanas, da cidade? e da

propriedade, quando aborda a sua funcgdo social.®

A Lei n°®10.257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade, estabelece as normas
para garantir o direito a moradia e incentivar a utilizacdo social da propriedade nas areas
urbanas. Além disso, orienta 0s municipios na elaboracdo dos Planos Diretores e fornece

diretrizes para a regularizacao fundiaria e a melhoria das condi¢des de moradia.

Além disso, ha projetos governamentais, como o programa Minha Casa, Minha
Vida — MCMV, o qual é regulamentado pela Lei n°® 11.977/2009. Esta legislacdo estabelece
diretrizes para a politica habitacional e os seus mecanismos de financiamento, com o intuito de
facilitar a aquisicdo de imdveis para familias de menor poder aquisitivo, visando a diminuir o
problema de falta de moradia, assim como para promover melhores condi¢cdes de vida a

populacéo.

1 Veja-se o art. 23, 1X da Constituicdo Federal de 1988:

Art. 23. E competéncia comum da Unifo, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios:

[..]

IX - promover programas de construgdo de moradias e a melhoria das condi¢Ges habitacionais e de saneamento
bésico; [...]

2 eia-se 0 art. 182 da da Constituicio Federal de 1988:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes
gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
0 bem-estar de seus habitantes.

3 Note-se 0 que consta do art. 184 da Carta Magna:

Art. 184. Compete a Unido desapropriar por interesse social, para fins de reforma agraria, o imével rural que ndo
esteja cumprindo sua funcdo social, mediante prévia e justa indenizacdo em titulos da divida agraria, com clausula
de preservagdo do valor real, resgataveis no prazo de até vinte anos, a partir do segundo ano de sua emissao, e
cuja utilizacéo sera definida em lei.



O programa MCMV é uma iniciativa do governo brasileiro voltada para atender a
familias de baixa renda, promovendo o acesso a habitacdo adequada. Eis alguns dos principais

mecanismos que auxiliam essas familias:

A. Subsidios: O programa oferece subsidios que podem chegar a valores
significativos, dependendo da faixa de renda da familia. Isso significa que o
governo cobre parte do custo do imovel, reduzindo o valor que a familia
precisara financiar.

B. Taxas de Juros Reduzidas: O financiamento por meio do MCMYV possui taxas
de juros menores em comparagdo com o mercado tradicional. 1sso resulta em
parcelas mensais mais acessiveis, facilitando o pagamento.

C. Facilidade de Acesso ao Crédito: O programa simplifica a burocracia associada
ao financiamento habitacional, permitindo que mais familias consigam obter
crédito. Além disso, as exigéncias para comprovacao de renda e garantias sdo
adaptadas para atender melhor as necessidades das familias de baixa renda.

D. Diversidade de Modalidades: O MCMYV abrange diferentes faixas de renda, com
modalidades especificas para cada grupo, o que permite que uma variedade de
familias possam se beneficiar, desde aquelas com renda mais baixa até as de
renda média.

E. Incentivo a Construcdo de Moradias: O programa também incentiva a
construcdo de empreendimentos habitacionais, gerando empregos e

movimentando a economia local.

No presente topico, viu-se a abordagem constitucional e legal do direito a moradia,
destacando-se seu norte constitucional e apresentando-se a legislacdo pertinente a cidade e ao
programa habitacional conhecido como Minha Casa Minha Vida. No tdpico seguinte, sera
abordada a protegdo a familia como base da sociedade, garantida pela Constitui¢do Federal de

1988, bem como o abandono do lar como situacdo de vulnerabilidade.

A PROTECAO A FAMILIA EM CASOS DE ABANDONO DO LAR POR UM DOS
CONJUGES



A legislacao brasileira busca proteger o conjuge que permanece na residéncia, com
o fim de garantir sua dignidade e resguardar o ndcleo familiar. Tartuce (2020) trata o abandono
do lar como uma das causas de separa¢do ou divorcio, destacando que a auséncia injustificada
de um dos conjuges pode impactar a relacdo, a guarda dos filhos e a pensdo alimenticia.
Wambier (2018) enfatiza a importancia da convivéncia familiar e menciona que o abandono
pode afetar a dinamica familiar e justificar a revisao de direitos e deveres entre 0s conjuges,

com foco na responsabilidade afetiva.

A Constituicdo Federal de 1988 também garante a protecdo a familia como pilar da
sociedade, conforme se 1é em seu artigo 226:

Art. 226. A familia, base da sociedade, tem especial prote¢do do Estado.

O abandono do lar, entendido como situacdo de vulnerabilidade, é abordado por
meio de dispositivos que buscam resguardar o cOnjuge ou parceiro/a que permanece na
residéncia. A legislacdo brasileira visa a equilibrar a protecdo familiar e a manutencdo da

dignidade do individuo que continua a residir no imével comum.

Tartuce (2020) aborda o abandono do lar como uma das causas que podem levar a
separacdo ou divorcio, destacando que a auséncia injustificada de um dos conjuges pode
comprometer a manutencao da relacdo e ter repercussdes na guarda e na pensao alimenticia. O
autor enfatiza a necessidade de avaliar as circunstancias do abandono, considerando aspectos

como a culpa e a protecdo dos direitos dos filhos.

A usucapido familiar é uma ferramenta legal que protege o direito a moradia em
casos de abandono de lar. Prevista no artigo 1.240-A do Cdédigo Civil, Tartuce (2020) ressalta
que essa modalidade busca garantir a estabilidade do lar e reconhecer a responsabilidade da
parte que ali ficou, especialmente em relacédo aos filhos. Para que a usucapido seja reconhecida,
€ necessario que a posse seja exercida de forma mansa e sem violéncia. Leia-se o referido
dispositivo:

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicado, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-
conjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que ndo

seja proprietario de outro imével urbano ou rural. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)



8 1° O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.

Segundo Venosa (2022), na usucapido "premia-se aquele que se utiliza utilmente
do bem, em detrimento daquele que deixa escoar o tempo, sem dele utilizar-se ou ndo se
insurgindo que outro o faga, como se dono fosse" (Venosa, 2020, p. 181). Assim, a aquisicéo
da propriedade pelo usucapiente € interpretada como uma penalidade aquele que, por
negligéncia, deixa de cuidar de seu bem, permanecendo inerte e omisso na tentativa de

recupera-lo e de exercer seus direitos e deveres sociais sobre ele.

O 6nus de provar o abandono recai sobre quem o alega, conforme a distribuicéo
dinamica das provas prevista no artigo 373, I, do Cddigo de Processo Civil.* Dessa forma, o
ex-consorte que pleiteia a usucapido deve demonstrar, por todos os meios admitidos em direito,
os fatos concretos que caracterizam o abandono. A outra parte cabe provar a existéncia de fatos
que impecam, modifiqguem ou extingam o direito alegado, conforme o disposto no art. 373, 11,
do Cddigo de Processo Civil, aléem de contextualizar o abandono com as circunstancias que

justificaram a saida de uma das partes.

Como visto, a familia possui especial protecdo do Estado e, quando o casal se
separa, ha afetacdo quanto a moradia comum em caso de abandono por um dos conjuges. A
seguir, sera observado o instituto da usucapido familiar, conforme o artigo 1.240-A do Cédigo
Civil. Doutrinadores como Diniz (2020) e Goncalves (2020) destacam que o instituto da
usucapido familiar visa a proteger a convivéncia familiar, bem como garantir a dignidade dos
membros da familia em situacGes de separacdo e vulnerabilidade, conforme sera verificado no

topico a sequir.

CONCEITO DE USUCAPIAO FAMILIAR

A usucapido familiar permite ao conjuge ou parceiro/a que permanece na posse
exclusiva do imdvel por dois anos ininterruptos, sem oposicao, adquirir a totalidade do imdvel

urbano, desde que este tenha até duzentos e cinquenta metros quadrados e o beneficiario ndo

4 Eis a dic¢do do art. 373, | do CPC:

Art. 373. O 6nus da prova incumbe:

| - a0 autor, quanto ao fato constitutivo de seu direito;

Il - ao réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor.



possua outro imovel. A previsdo legal consta do artigo 1.240-A do Codigo Civil, introduzido a

legislacao civilista pela Lei n® 12.424/2011.

Para a doutrina, a usucapido familiar € uma maneira de proteger o conjuge ou
parceiro/a que continua a residir no imével comum apos o abandono do outro membro do casal,
oferecendo estabilidade e seguranca juridicas, conforme afirmam Diniz (2020) e Gongalves
(2020).

Para Diniz (2020), "a usucapido familiar € uma forma de aquisicdo da propriedade
que visa a proteger a convivéncia familiar, permitindo que o cdnjuge que permanece no imdvel,
apos a separacao ou dissolucdo da unido, possa consolidar sua posse”. J& Gongalves (2020)
afirma que "a usucapido familiar € uma importante ferramenta para garantir a protecéo do lar e
da dignidade dos membros da familia, principalmente em situac@es de vulnerabilidade apds a

separacao".

No capitulo seguinte, sera aferido que a restricdo da usucapidao familiar a imoveis
urbanos causa injusticas para familias que residem em areas rurais, as quais enfrentam situacées
semelhantes de abandono e vulnerabilidade. Observando-se os principios constitucionais da
igualdade, da protecdo a familia e da dignidade da pessoa humana, a diferenciacao €, entende-

se, ilegal e inconstitucional. A ver.

CRITICA A USUCAPIAO FAMILIAR LIMITADA A IMOVEL URBANO

As familias que residem em areas rurais, ndo raro, dependem da terra para a propria
subsisténcia, sofrem com a falta de regularizagdo fundiéria, inseguranca juridica, dificuldades
de acesso a servigos basicos, vulnerabilidade econdmica, exclusdo social e desigualdade de
género, afetando principalmente as mulheres que estdo em situacdo de abandono do lar pelo

outro cénjuge ou parceiro/a.

A exclusdo dos imoveis rurais da usucapido familiar perpetua desigualdades,
violando-se o principio da igualdade e comprometendo a justica social, de modo que ampliar a
protecdo legal da posse para imoOveis em areas rurais é fundamental para assegurar seguranca

juridica e equidade as familias que residem em areas ndo urbanas.



Ha varias razdes pelas quais a usucapido familiar € restrita a imoveis urbanos. O
argumento principal € que essa limitacdo ndo leva em consideracdo a situacdo de muitas
familias que residem em imdveis rurais. A exclusdo de imdveis rurais resulta em injusticas,
especialmente para pessoas que vivem em areas ndo urbanas e estdo sujeitas a situacGes

semelhantes de abandono do lar.

As familias rurais enfrentam diversas vulnerabilidades além da dependéncia da
terra para a propria subsisténcia por meio da agricultura familiar. A inseguranca juridica devido
a falta de regularizacdo fundiaria expde essas familias ao risco de perda da terra, dificultando
0 acesso a beneficios e protecdo legal. O isolamento geografico agrava 0 acesso a servigos
basicos como saude, educacdo e assisténcia juridica, além de dificultar a busca por direitos,

especialmente em casos de abandono de um dos conjuges, impactando sobretudo mulheres.

Além disso, a usucapido familiar apenas para imoveis urbanos pode ser considerada
meio de violar os principios constitucionais da igualdade e da protecdo familiar, separando 0s
imdveis urbanos dos rurais, tratando de maneira desigual situagdes que, sob uma perspectiva

social, sdo semelhantes.

As familias que vivem em &reas rurais enfrentam vérias fragilidades e néo raro
dependem da agricultura familiar. A instabilidade econémica é uma das principais
preocupacoes, ja que muitas delas dependem exclusivamente da producdo agricola, o que as
torna vulneraveis a flutuacfes de mercado, mudancas climaticas e pragas, o que pode levar a

inseguranca alimentar e dificuldades financeiras.

A falta de acesso a servicos essenciais é uma questao sensivel. A infraestrutura nas
areas rurais € muitas vezes inadequada, dificultando o acesso a salde, educacao e saneamento,

0 que afeta a qualidade de vida dos que ali residem e as oportunidades de desenvolvimento.

Por essa razdo € que se defende a expansao do instituto da usucapido familiar a
imoveis rurais, uma vez que é um meio de garantir a posse ao conjuge ou companheiro/a em
situagdo de abandono do lar, de modo que o nucleo familiar tenha protegéo legal de

permanéncia na moradia.

No capitulo seguinte, sera visto que a limitacdo da usucapido familiar a imoveis
urbanos viola os principios constitucionais da igualdade e da protecéo a familia, prejudicando
as familias rurais que podem também enfrentar abandono do lar de um dos cdnjuges ou

parceiro/a e, com isso, necessitam de seguranca juridica.
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Entende-se que essa exclusdo cria disparidade entre residentes de areas urbanas e
rurais, comprometendo o direito & moradia digna e a justica social. Além disso, afronta os
comandos constitucionais da igualdade, da prote¢do a familia e da dignidade da pessoa humana,
dissuadindo os conceitos constitucionais relevantes a ordem constitucional vigente. Ou seja,
incluir imodveis rurais na usucapido familiar, argumenta-se, € um avanco para a garantia da

protecdo legal, seguranca habitacional e maior equidade para todas as familias.

PRINCIPIOS CONSTITUCIONAIS DA IGUALDADE E DA PROTECAO A FAMILIA
VIOLADOS EM CASO DE USUCAPIAO FAMILIAR APENAS SOBRE IMOVEIS
URBANOS

Considera-se violagdo aos principios constitucionais da igualdade e da protecédo a
familia se a usucapido familiar for limitada a imodveis localizados em areas urbanas. Ao limitar
a usucapido familiar a imoveis urbanos, a legislacao desconsidera as familias rurais que podem
vir a sofrer abandono do lar por um dos cdnjuges e/ou parceiros/as, as quais necessitam de

seguranga juridica semelhante quanto a posse do imovel.

A limitacdo da usucapido familiar apenas a imdveis urbanos resulta na violagédo de
importantes direitos fundamentais. Primeiramente, o direito a igualdade, previsto no artigo 5°,
caput da Constituicdo Federal de 1988°, ¢ afetado pela exclusdo das familias rurais do instituto
da usucapido familiar. Essa restri¢cdo cria uma disparidade no tratamento entre cidaddos que
vivem em areas urbanas e aqueles que residem em areas rurais, desrespeitando o principio da

igualdade.

O direito a protegdo da familia também é comprometido. A prote¢éo legal a familia
deve ser garantida independentemente da localizacdo do imdvel. A restricdo a usucapido
familiar somente para imoveis em &reas urbanas prejudica a seguranca juridica das familias
rurais, que merecem o mesmo amparo legal que as familias que vivem na cidade. Ademais, o

direito a moradia digna é severamente impactado. Quando as familias rurais ndo tém acesso a

5 H .

Leia-se:
Art. 5° Todos séo iguais perante a lei, sem distin¢cdo de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos
estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes:[...]
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usucapido familiar, estas ficam em situacdo de vulnerabilidade e incerteza quanto a sua

habitacdo, o que compromete sua dignidade e qualidade de vida.

Os direitos fundamentais acima elencados, ao serem violados, destacam a
necessidade de uma abordagem legislativa mais inclusiva e justa, que considere as diversas
realidades das familias brasileiras. Essa restricdo tem o potencial de perpetuar a desigualdade
e dificultar o acesso a protecdo legal da posse do imdvel ap6s o abandono do lar por um dos

cdnjuges ou companheiro/a.

A justica social busca construir uma sociedade mais equitativa, na qual direitos e
deveres sdo distribuidos de maneira justa, promovendo a inclusdo e a dignidade de todas as
pessoas. Nesse contexto, € essencial que as legislacOes e politicas publicas levem em conta as
diversas realidades sociais, assegurando que todos e todas tenham acesso a direitos
fundamentais, como a moradia. A exclusdo das familias rurais do instituto da usucapido
familiar intensifica desigualdades e enfraquece o principio da justica social, uma vez que as

necessidades e realidades das populacgdes rurais ndo sao devidamente consideradas.

A inclusdo da usucapido familiar para imoveis rurais representa, entdo, um avango
significativo na realizacao de direitos fundamentais e na promocéo da justica social de familias
que vivem no campo, garantindo protecdo legal e seguranca habitacional para todas as

conformaces familiares, independentemente de onde residem.

No capitulo seguinte, serd observada a aplicacdo da usucapido familiar em imoveis
rurais por meio da analogia com a usucapido pro labore, que é quando se reconhece o direito
a posse do imdvel rural pelo uso continuo da terra para fins produtivos. De inicio, serdo vistos
conceitos importantes sobre o tema para, apos, defender-se o argumento da usucapido pro

labore em casos de abandono do lar em iméveis rurais. Confira-se.

A USUCAPIAO PRO LABORE

A usucapido pro labore € uma modalidade de usucapido que se aplica a casos em
que uma pessoa adquire a propriedade de um bem por meio do trabalho e dedicacgdo que investe

nesse bem, em vez de ser simplesmente pela posse. Essa forma de usucapido é particularmente

12



relevante em contextos rurais, onde o imovel é cultivado e melhorado pelo possuidor, refletindo

um investimento significativo de tempo e esforco.

No contexto de imoveis rurais, a usucapido pro labore pode ser uma ferramenta
importante para lidar com situagdes de abandono do lar. Quando um membro da familia ou
ocupante do imovel rural abandona a propriedade, o outro ocupante, que pode ter se dedicado
ao cultivo e a manutencao da terra, pode reivindicar a usucapido pro labore como forma de

assegurar seus direitos de dominio sobre o imovel.

Essa modalidade traz varios beneficios. Primeiramente, a usucapido pro labore
reconhece o0 esforco e o investimento feito na propriedade, permitindo que quem permanece no
imdvel, cuidando e desenvolvendo a terra, reivindique o seu dominio. Além disso, proporciona
seguranca juridica ao ocupante que enfrenta incertezas quanto a posse do imovel devido ao

abandono.

A usucapido pro labore também incentiva a producdo rural, garantindo que os
direitos sobre a propriedade sejam assegurados, o que evita a degradacdo do imdvel. Por fim,
esta forma de usucapido pode ajudar a resolver disputas familiares ou de posse que surgem em
casos de abandono, oferecendo uma solucdo legal para garantir a continuidade da utilizacdo do

imovel.

Visto o conceito geral do instituto da usucapido pro labore, qual seja que esta forma
de usucapido permite a aquisicdo de propriedade por meio do trabalho e cultivo da terra, sendo
especialmente relevante em contextos rurais, sera analisada a sua possibilidade juridica em
casos de abandono do lar, permitindo que a pessoa que ocupa e cuida do imdével rural

reivindique seu dominio, nos termos legais.

EXIGENCIAS LEGAIS PARA A USUCAPIAO PRO LABORE

A usucapido pro labore, como ja dito, ¢ uma modalidade de usucapido que se aplica
a casos em que uma pessoa adquire a propriedade de um bem por meio do trabalho e da
dedicagdo que investe nesse bem, em vez de ser simplesmente pela posse. Esta forma de
usucapido € particularmente relevante em contextos rurais, onde o imovel é cultivado e

melhorado pelo possuidor, refletindo um investimento significativo de tempo e esforco.
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No contexto de imoveis rurais, a usucapido pro labore pode ser uma ferramenta
importante para lidar com situacdes de abandono do lar. Quando um membro da familia ou
ocupante do imovel rural abandona a propriedade, 0 outro ocupante, que pode ter se dedicado
ao cultivo e a manutencdo da terra, pode reivindicar pela usucapido pro labore o dominio do

imovel.

A usucapido pro labore, além de incentivar a producao rural, garante que os direitos
sobre a propriedade sejam assegurados, o que evita a degradacao do imdével. bem como auxilia
a resolver disputas familiares ou de posse que surgem em casos de abandono do lar, oferecendo
uma solugdo legal para garantir aquele/a que permanece no lar rural abandonado a continuidade

da utilizacdo do imovel. Sdo os requisitos legais:

A. Posse pacifica e sem disputas: O possuidor deve exercer a posse de forma
pacifica e sem disputas, semelhante a usucapiao familiar.

B. Exclusividade: A posse ndo deve ser compartilhada com o/a ex-parceiro/a ou
conjuge.

C. Fungdo Social: A propriedade deve desempenhar uma funcdo social, como
contribuir para o bem-estar da familia e ser produtiva.

D. Justificativa: A aplicacdo da usucapido familiar em propriedades rurais deve
estar alinhada com a funcdo social da terra e a protecdo da propriedade,

ajustando-se as especificidades da realidade rural.

Pela regra atual, a usucapido familiar permite que o conjuge ou companheiro/a que
permaneceu no imével apds o abandono do lar pelo outro adquira o seu dominio, desde que o
imovel seja urbano, com até duzentos e cinquenta metros quadrados, bem como o abandono

tenha ocorrido por mais de dois anos.

Tanto o Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios — TIDFT quanto
o Superior Tribunal de Justica — STJ exigem rigor no cumprimento dos requisitos legais, como
a posse exclusiva e ininterrupta, e a comprovacéo do abandono do lar. O STJ, até 0 momento,

ndo estendeu a usucapido familiar a imoveis rurais.
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ENTENDIMENTO DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA E DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS SOBRE A USUCAPIAO
FAMILIAR

O Superior Tribunal de Justica — STJ e o Tribunal de Justica do Distrito Federal e
Territérios — TIDFT examinaram casos sobre a aplicagdo da usucapido familiar. As decises
garantem que a usucapido familiar seja aplicada de acordo com os requisitos legais, mas

também enfatizam restricdes e questdes interpretativas. Leia-se:

A. TIDFT: A usucapido familiar é limitada a imoveis urbanos e dentro das
condicdes estipuladas e deve seguir estritamente a lei.

B. STJ: Até o momento, o STJ ndo tomou decisdo que estenda a usucapido familiar
para imoveis rurais, mantendo a restricdo para areas urbanas. Discussdes sobre
a interpretacdo dos requisitos da usucapido familiar, especialmente a
exclusividade da posse, tém sido tratadas no STJ. Contudo, ainda ndo houve
decisOes que alterassem essa limitagdo, conforme jurisprudéncia atual do
tribunal. Além disso, o processo especifico relacionado a extensdo da usucapido
familiar para areas rurais ndo possui repercussao geral reconhecida nem

andamento definido no STJ.

O STJ reconheceu que, para que o abandono do lar seja interpretado de maneira
rigorosa, € necessario que o conjuge que ficou com o imdvel demonstre que o0 abandono ocorreu
por mais de dois anos consecutivos, que manteve a propriedade com animo de dono e sem

interrupcodes.

O imovel usucapido deve ser localizado em uma area urbana e ter uma area de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, bem como a propriedade deve ser pessoal ou de sua
familia. Ap6s o decurso do prazo, o conjuge que deixou o lar ndo pode reivindicar o direito a
posse. Tanto o STJ quanto o TIDFT exigem rigor para garantir o cumprimento dos requisitos
legais e a comprovacéo do abandono e de acordo com as leis, protegendo o direito a moradia

do conjuge e da familia que reside no imovel.
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DA POSSIBILIDADE JURIDICA DE DEFERIMENTO DE USUCAPIAO FAMILIAR
SOBRE IMOVEIS RURAIS

A usucapido pro labore, como visto, é quando se reconhece o direito a posse do
imdvel rural pelo uso continuo da terra para fins produtivos. A analogia é uma técnica juridica
usada para aplicar normas existentes a casos semelhantes, visando a resultados justos. A teoria
tridimensional de Reale (2020) reforca a importancia da referida regra para garantir justica e

proteger direitos fundamentais em situacdes familiares complexas.

Defendendo-se a possibilidade de usucapido familiar em imoveis rurais, a
semelhanca com a usucapido familiar urbana pode ser baseada analogicamente a usucapiao pro

labore, que considera a posse e 0 uso continuo da terra para fins produtivos. Explica-se.

A analogia é uma técnica de interpretagdo juridica que permite aplicar uma norma
existente a casos ndo explicitamente previstos, com base em semelhancas entre eles. Para sua
utilizacdo, é necessario que haja uma clara semelhanca entre 0s casos, que a norma esteja
alinhada com os principios da ordem constitucional e que a aplicacdo busque um resultado

justo.

No direito de familia, a analogia pode auxiliar a resolver lacunas legais em questdes
como guarda de filhos, heranca e usucapido familiar. Por exemplo, em casos de abandono do
lar, aanalogia pode permitir a aplicacdo de normas de protecdo familiar. A teoria tridimensional
de Reale (2020), que relaciona fato, valor e norma, reforca a importancia da analogia no direito
de familia, considerando a complexidade das relac6es familiares. Assim, a analogia se torna
uma ferramenta eficaz para garantir a justica e a protecdo dos direitos fundamentais nas

diversas situacdes familiares.

Nesse sentido, e com o intuito de ndo haver diferengas entre familias que convivem
em ambientes urbanos com as que residem em espacos rurais, em casos de abandono do lar por
um dos cdnjuges e/ou parceiro/a, a medida de protecdo a familia daquele/a que permanece no
lar deve ser garantida, ndo se excluindo o ndcleo familiar que possui moradia no campo. A
discrepancia entre um nucleo familiar e outro €, como parece, inconstitucional do ponto de

vista do direito a moradia digna e da protecdo familiar pelo Estado.
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CONCLUSAO

O direito a habitacdo no Brasil, garantido pela Constituicdo Federal de 1988, é
fundamental para assegurar que todas as pessoas tenham acesso a um lar digno e seguro. As
diretrizes estabelecidas pela Carta Magna, junto a legislacdes como o Estatuto da Cidade e o
programa Minha Casa, Minha Vida, buscam concretizar esse direito, especialmente para as

familias de baixa renda, que enfrentam serios desafios relacionados a moradia adequada.

No entanto, as restrices da usucapido familiar, limitadas a imdveis urbanos,
revelam uma lacuna significativa na protecdo dos direitos das familias que vivem em areas
rurais. Essa exclusdo ndo apenas perpetua desigualdades, mas também fere principios
constitucionais, como a igualdade e a protecdo a familia, ao desconsiderar as vulnerabilidades

que as comunidades que vivem no campo enfrentam.

A ampliagdo da usucapido familiar para incluir imoveis rurais é uma solucéo
necessaria e justa, promovendo a justica social e garantindo direitos fundamentais das familias
que vivem no campo. Reconhecer o esfor¢o e o trabalho investidos na terra, por meio de
modalidades como a usucapido pro labore, é essencial para assegurar a seguranca juridica e a
continuidade da vida familiar, especialmente em contextos nos quais a propriedade € vital para

a subsisténcia.

Portanto, entende-se ser urgente que as legislac@es e politicas habitacionais sejam
revisitadas e ampliadas, de modo a englobar todas as realidades sociais. 1sso garantira o direito
a moradia digna e a protecdo efetiva das familias em todas as suas formas, inclusive as que
residem em espacos rurais, que podem enfrentar situacdes de abandono do lar. A construcao
de um ambiente legal mais inclusivo e equitativo € crucial para que todos possam exercer

plenamente seus direitos a habitagdo com dignidade e prote¢éo do Estado.
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